Gem dette reglement sammen med din lejekontrakt

Vedligeholdelse af din bolig

Vedligeholdelsesreglement med B-ordning

Boligafdelingens navn: Ryparken II

Afdelingsmodet har vedtaget reglerne for
standard for vedligehold pa afdelingsmodet den: 25. september 2018

BB
lejeboliger i kobenhavn e fsb



At bo i en almen bolig

Du har som beboer ansvaret for at passe pa din bolig. | dette vedligeholdelsesreglement kan du leese
hvordan. Vedligeholdelsesreglementet bestar af to dele:

« Idel 1 finder du de overordnede regler for vedligeholdelse af din bolig under B-ordningen. Det er den
vedligeholdelsesordning, som beboerne i din boligafdeling har vedtaget skal geelde.

« Idel 2 (standard for vedligehold) finder du de sarlige, lokale regler for vedligeholdelse af boligerne i
din boligafdeling, som beboerne har vedtaget. Her finder du ogsa eventuelle beslutninger om raderet
uden for boligen.

Bytter du din bolig med en anden lejebolig, geelder de samme regler som ved avrige fraflytninger.

Dette reglement galder fra den dato, det vedtages pa afdelingsmodet
Vedligeholdelsesreglementet erstatter fremadrettet alle tidligere geeldende reglementer.

Har du sporgsmal?
Mangler du oplysninger, eller er du i tvivl om fortolkningen af reglerne, er du velkommen til at kontakte
ejendomskontoret.

Hvis du vil klage

Opstar der uenighed om enten din eller boligafdelingens pligt til at vedligeholde og istandsaette boligen, kan
sagen indbringes for beboerklagenavnet. Du finder vejledning til, hvordan du klager til beboerklagenaevnet
pa Kebenhavns Kommunes hjemmeside.

Du kan finde mere information pa fsh.dk/beboer



Vedligeholdelse af din bolig
- de overordnede regler

Kort om B-ordningen

Inden du overtager din bolig, far du besked om, hvor stort et beleb der star pa boligens vedligeholdelseskonto.
Boligen overdrages uden yderligere istandszttelse.

Mens du bor i din bolig, skal du serge for at vedligeholde den indvendig med maling, tapetsering og
gulvbehandling. | szerligt alvorlige tilfeelde af misligholdelse kan du komme til at betale for udbedring af
skader, selv om du stadig bor i boligen.

Skader i boligen, der er sket som felge af tidligere mislighold eller slid og alde, vil blive udbedret senest to
uger efter, du har overtaget boligen.

Du skal vedligeholde din bolig sé ofte, at den ikke forringes - bortset fra aimindeligt slid og alde.
Du indbetaler til boligens vedligeholdelseskonto sammen med huslejen.

udgifterne til vedligeholdelse af boligen i botiden i forhold til maling, tapetsering og gulvbehandling kan
betales af boligens vedligeholdelseskonto.

| forbindelse med at du flytter, foretages et fraflytningssyn. Hvis din bolig ved fraflytningssynet ikke er
misligholdt, jf. reglerne i afsnittet Standard for vedligehold og ikke baerer praeg af anden misligholdelse,
skal der ikke foretages udbedringer.

Hvis din bolig baerer praeg af misligholdelse ved fraflytningssynet, enten fordi den ikke lever op til reglerne i
Standard for vedligehold, eller fordi den har veeret udsat for misligholdelse, udbedres dette. Uafhaengig
af hvor lzenge du har boet i boligen, skal du altid betale for istandsaettelse, der er en folge af misligholdelse.

Boligafdelingen betaler for udbedringen af almindeligt slid og aelde, der sker som felge af almindelig brug,
mens du bor i boligen.

Dette vedligeholdelsesreglement er udarbejdet efter reglerne
i lov om leje af almene boliger - lov nr. 961 af 11. august 2010,
og hekendtgorelse om vedligeholdelse og istandsaettelse af

almene bholiger - hekendtgorelse nr. 640 af 15. juni 2006.




Nar du flytter ind

Din bolig er en genbrugsbolig

Nar du flytter ind i din bolig, er den ikke nyistandsat. Boligen vil beere praeg af det slid, der anses for at
veere rimeligt i forhold til boligens alder. Det er ikke sikkert, at farvevalget falder i din smag, da farverne er
bestemt af de tidligere beboere eller af boligafdelingen. Din bolig er saledes en genbrugsbolig.

Syn ved indflytning og rapport

Du skal patale eventuelle fejl og mangler ved boligen over for ejendomskontoret senest to uger efter, din
lejekontrakt treeder i kraft. Ejendomskontoret serger for, at der bliver foretaget et indflytningssyn senest to
uger efter, du har overtaget boligen.

Ved synet gennemgar en repraesentant for ejendomskontoret boligen sammen med dig, og der udfyldes
en indflytningsrapport, hvor du kan fa tilfejet eventuelle bemaerkninger. Finder | fejl og mangler, vil de blive
noteret i indflytningsrapporten, men fsb kan vurdere, at en fejl eller mangel er uvaesentlig og derfor ikke
skal udbedres. Du haefter ikke for sddanne fejl og mangler, nar du flytter.

Du far en kopi af indflytningsrapporten, som du skal gemme.

Mens du bor i din bolig

Pas godt pa din bolig
Du kan gare fraflytningsregningen mindre ved at vedligeholde din bolig rigtigt og passe pa inventaret, mens
du bor der.

Indvendig vedligeholdelse

Mens du bor i boligen, skal du selv serge for den indvendige vedligeholdelse, ligesom du selv skal betale for
maling, tapet, gulvbehandling og lignende. Udgifterne kan daekkes af boligens vedligeholdelseskonto, nar
arbejdet er godkendt af dit ejendomskontor.

Du skal kunne dokumentere udgifter til vedligeholdelse (dvs. faktura for materialer og handveerkerudgifter)
for at fa udbetalt penge fra boligens vedligeholdelseskonto. Udgifter for eget arbejde deekkes ikke.

Hvis du bruger handvaerkere, skal de vaere momsregistreret. Du betaler et manedligt belab til boligens
vedligeholdelseskonto som en del af huslejen.



Du skal seette boligen i stand sa ofte, at boligen ikke forringes. Fx skal du huske at lakere gulve, for lakken
bliver gennemslidt.

Du har ogsa ansvaret for at vedligeholde boligens inventar, herunder kekkenelementer, skabe, dere osv. fx
med rengering og/eller maling af malede dere. Af hensyn til indeklimaet er det meget vigtigt, at du serger
for at lufte godt ud og har opvarmning i alle boligens rum i fyringssaesonen. Ellers kan det medfere skader
som fx skimmelsvamp.

Hver gang du har faet penge fra vedligeholdelseskontoen og senest tre maneder efter hvert regnskabsars
afslutning, far du besked om, hvor stort et beleb der star pa kontoen.

Hvis du ikke vedligeholder din bolig, eller du misligholder den, kan du komme til at betale for udbedring af
skaderne, nar du flytter. Under Standard for vedligehold kan du se, hvilke lokale krav din boligafdeling
har vedtaget for boligens stand, nar en beboer flytter.

| saerligt alvorlige tilfeelde af misligholdelse kan du komme til at betale for en udbedring, selv om du stadig
bor i boligen, f.eks. hvis der er fare for langvarige, omfattende skader pa bygningen.

Vedligeholdelse af installationer m.v.

Din boligafdeling sarger for at vedligeholde selve ejendommen. Boligafdelingen serger ogsa for
vedligeholdelse og nedvendig udskiftning af dere og vinduer samt Ise og nagler, der er installeret eller
godkendt af boligafdelingen. Vand-, varme- og elinstallationer, sanitetsudstyr samt harde hvidevarer, som er
kebt og installeret af boligafdelingen, vedligeholdes og udskiftes ogséa pa boligafdelingens regning.

Anmeldelse af skader

Hvis der opstar skader i eller omkring din bolig, skal du straks meddele det til ejendomskontoret. Du kan
komme til at betale for skader og felgeskader, der er sket som falge af manglende anmeldelse.

AZndring af boligen (‘'Raderetten’)

Du har lov til at indrette og &ndre din bolig fx ved at flytte vaegge eller dere, opsatte nyt kakken,
badeveerelse, nye installationer eller lignende.

Inden du gér i gang, skal du anmelde de aendringer, du vil foretage, skriftligt til fsb ved henvendelse til
ejendomskontoret. Du kan laese om regler for raderet og hente ansegningsskema pé fsh.dk. Du modtager
svar fra fsb inden for otte uger, og du skal afvente svaret, for du foretager aendringer. £ndringer skal altid
overholde bygningsreglementets bestemmelser.

Du kan finde mere information pa fsbh.dk/behoer



Nar du flytter

Syn ved fraflytning

Efter du har opsagt din bolig, bliver du indkaldt skriftligt til et fraflytningssyn. Fraflytningssynet skal veere
afholdt senest to uger efter, at fsb er blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted. Synet sker som
udgangspunkt pa fraflytningsdagen. Hvis du ikke mader op, kan fsb gennemfare synet uden din deltagelse.
Ved synet skal din bolig veere ryddet og rengjort.

synsrapport

Ved synet udarbejdes en synsrapport, hvor det bliver registreret, hvad der eventuelt skal udbedres som
folge af misligholdelse. Synet tager blandt andet udgangspunkt i de seerlige regler for din boligafdeling, som
dukan se i standard for vedligehold. Du far en kopi af synsrapporten ved synet. Senest to uger efter
synsdatoen far du ogsé at vide hvor meget, du skal betale for eventuel misligholdelse.

Istandsaettelse ved fraflytning

Nar du har sagt din bolig op, kan du ikke laengere bruge penge fra boligens vedligeholdelseskonto. Boligens
skal saledes ikke seettes i stand bortset fra eventuel misligholdelse. Boligen skal afleveres rengjort.

Misligholdelse

Er din bolig eller inventaret misligholdt, skal der istandsaettes som beskrevet i Standard for vedligehold.
Hvis du har brugt en anden vaegbehandling, end der star i standarden, eller hvis der fx er skader pa
gulvene, vil det blive betragtet som misligholdelse. Istandszettelse efter misligholdelse skal du selv betale.

Det er misligholdelse, nar boligen eller dele af den er andret eller forringet, fordi du har brugt

den eller vedligeholdt den forkert, eller hvis du har handlet uforsvarligt. Det samme geelder,

hvis det er medlemmer af din husstand eller andre, som du har givet adgang til boligen, der er skyld i
adelzseggelsen.

Hvis der er brug for ekstraordineer rengering af harde hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette som misligholdelse. Er det nadvendigt at udskifte inventar eller dele i boligen fx en bordplade pa grund
af misligholdelse, fratraekkes udgiften den del, der kan henfares til almindeligt slid og aelde.

Endelig opgorelse

fsb sender den endelige opgorelse over udgifterne til istandseettelse til dig hurtigst muligt. Her stér, hvilke
istandseettelsesarbejder der er udfert, hvad det har kostet, og hvordan din andel af udgifterne er beregnet.
| den endelige opgerelse kan din andel af eventuelle overskridelser ikke overstige 10% i forhold til den
anslaede pris, som blev oplyst i forlaengelse af fraflytningssynet.



Standard for vedligehold

Seerlige regler for vedligeholdelse i din boligafdeling
udover reglerne om normalistandsattelse

Her finder du detaljeret information om, hvordan standen skal veere pa fx lofter, gulve og vaegge i din bolig
ved ind- og udflytning. Du kan ogsa se, om din boligafdeling har szerlige krav til, hvilke materialer der ma
bruges, eller om der er regler for, om beboerne skal veere med til at holde visse udendersarealer.

Standarden bliver brugt i forbindelse med ind- og fraflytningssyn. Du kan selv bruge den som et opslags-
veerk for, hvad du ma lave i din bolig, samt hvordan du skal passe pa din bolig. Du kan ogsa se, hvornar det
er dig eller din boligafdeling, der skal betale for istandszettelse. Du finder ogsé eventuelle beslutninger om
raderet uden for boligen.

NB: Bemaerk at ikke alle regler ngdvendigvis er beskrevet i standarden. Uforsvarlig adfaerd, som
medforer skader pa boligen eller boligens inventar, bliver altid betragtet som mislighold, hvor du
som beboer skal hetale for udbedringen.

Standarden er delt op i en reekke skemaer. Ud for de enkelte punkter i skemaerne er der sat et kryds ud for
enten A, B eller C.

A Istandsaettelse er ikke nedvendig.
Boligafdelingen har besluttet, at der ikke skal ske en udbedring.
B Istandseettelse er nadvendig ved fraflytning. Boligafdelingen betaler for istandsaettelsen.
Boligafdelingen har besluttet, at der skal ske en udbedring. Det er boligafdelingen, som betaler, da det er
almindelig brug og/eller slid og lde i lejemalet.
C Istandsaettelse er nedvendig ved fraflytning. Fraflytter betaler for istandsaettelsen.
Boligafdelingen har besluttet, at der skal ske en udbedring. Fraflytter skal betale, da det er misligholdelse.

@ Lovgivningsbestemte regler. Boligfdelingen kan ikke beslutte andet.

B (i © kan ikke betragtes som misligholdelse, da det er almindelig brug og/eller slid og eelde i lejemalet.
Boligafdelingen har besluttet, om det skal veere A eller B.



Boligens stand nar du overtager den

Boligafdelingens beskrivelse af, hvordan lejemalet fremtraeder

Boligen overdrages normalt til lejeren uden istandseettelse. Boligen fremtraeder derfor vedligeholdt i et
omfang svarende til det hidtidige forbrug péa boligens vedligeholdelseskonto.

Boligen vil herudover kun blive istandsat efter lejerens overtagelse af boligen, hvor der efter udlejerens skan
er et ekstraordinagert behov for det, eller som fglge af misligholdelse efter den fraflyttende lejer.
Istandsaettelsesarbejde af denne karakter afholdes ikke over boligens vedligeholdelseskonto.

Boligafdelingens beskrivelse af tilstanden samt slid og eelde pa traeveerk, inventar og tekniske
installationer

Inventar fremtraeder intakte og er funktionelle, men kan baere preeg af ars brug.
Tekniske installationer fremtraeder intakte og er funktionelle, men kan beere preeg af ars brug.

Gulve fremtraeder intakte, men kan baere praeg af ars brug, og kan have med sma ridser i lakken. Laklaget
kan veere slidt (uden at gulvet har taget skade).

Boligafdelingens beskrivelse af, om der er seerlige krav til farvevalg pa lofter og vaegge

Der kan ikke stilles seerlige krav til farvevalg.

Seerlige regler for boligens vedligeholdelse i boperioden

Boligafdelingens krav til fremgangsmader og materialer, fx veegbehandling, loftbehandling,
eventuelt individuelt for hvert rum

Der kan veere tungmetaller i malingen. Det er ikke malt, men alene vurderet ud fra byggear og/eller renoveringsar. Hvis
stoffet er der, er det byggestavet, der er skadeligt. Derfor skal du leese den geeldende vejledning, for du sliber, borer
eller gennembryder vaegge og karme. Vejledningen kan du hente pa dit eiendomskontor eller pa Ryparken II's
hjemmeside. Hvis du bestiller handvaerkere til at arbejde i din bolig, skal du sgrge for, at de kender vejledningen.

Stuer, veerelser og entre

Veegbehandling
Veegge er tapetseret med rutex uden overlaeg eller malet med plastveegmaling glans 5-10, som kan
vedligeholdes saledes:

Tapet:

* nedtagning af gammelt tapet

* udspartling

* afslibning

* grunding med microdispers (limes)

* opseetning af standardtapet med overleeg

* ved opsaetning af rutex skal det veere uden overlaeg.

Maling af malede overflader:

* afvaskning

* udspartling

* afslibning

* pletgrunding

* maling med plastmaling, glans 5 til 10.



Seerlige regler for boligens vedligeholdelse i boperioden

Felgende tapet- og malingstyper eller veegbekleedninger ma ikke benyttes: Strukturmalinger, fotosatspapir,
hessian, traebeklsedning og murskaller.

Loftbehandling

Lofter er behandlet med hvid plastloftmaling, som vedligeholdes med:
* afvaskning

* udspartling

* pletgrunding

* maling med hvid plastloftmaling glans 5-10

Det er tilladt at opsaette glasfilt pa lofter inden malerbehandling.

Kgkken

Veegbehandling

Veegge med og uden glasveev er behandlet med acrylplastmaling glans 25-30, og vedligeholdes med:

* afvaskning

* pletspartling af evt. huller

* grunding

* maling med acrylplastmaling glans 25-30.

Hvis der forefindes fliser ma disse ikke males. Der ma ikke bores huller i fliser. Bores der huller i fuger skal
disse fuges ved fraflytning.

Loftbehandling

Lofter er behandlet med hvid plastloftmaling, som vedligeholdes med:
* afvaskning

* udspartling

* pletgrunding

* maling med hvid plastloftmaling glans 10

Det er tilladt at opsaette glasfilt pa lofter inden malerbehandling.

Badeveerelse

Veegbehandling

Veegge med glasvaev er behandlet med acrylplastmaling glans 40-80, og vedligeholdes med:
* afkalkning

* afvaskning

* pletspartling af evt. huller med cementfilla

* pletgrundes

* mellemmales med vadrums acrylmaling

* males 2 gange acrylplastmaling glans 40-80

Hvis der forefindes fliser m& disse ikke males. Der ma ikke bores huller i fliser.

Loftbehandling

Lofter er behandlet med hvid plastloftmaling, som vedligeholdes med:
* afvaskning

* udspartling

* pletgrunding

* maling med hvid plastloftmaling glans 25

Det er tilladt at opsaette glasfilt pa lofter inden malerbehandling.
Huller udspartles med cementfiller.



Seerlige regler for boligens vedligeholdelse i boperioden

Treeveerk

Treeveerk er overfladebehandlet med acrylplastemalje glans 40 — 80.
Vedligeholdelse:

* afvaskning

* slibning

* udspartling med acrylspartelmasse

* slibning

* grunding

* maling med acrylplastemalje.

* Det er tilladt at benytte bade pensel og rulle til maling af traeveerk.

Vinduer

Treevinduer er overfladebehandlet med plastalkydmaling glans 30-40.
Vedligeholdelse:

* afvaskning

* slibning

* udspartling med acrylspartelmasse

* slibning

* grunding

* maling med plastalkydmaling glans 30-40
* teetningslister ma ikke males

* vinduer ma ikke males udvendig

Radiatorer og reor

Radiatorer og rgr er overfladebehandlet med acrylplast emalje glans 40.
Vedligeholdelse:

* afvaskning
* slibning
* maling med acrylplastemalje.

Vandhaner og ballofix stophaner
M& ikke males.

Gulve og fodpaneler tree

Slibes, afvaskes, lakeres med vandbaseret klar lak.
Malede fodpaneler vedligeholdes som traeveerk.

Gulve klinker, linoleum, vinyl
M4 ikke males.

El-installationer

Ma ikke males.



Seerlige regler for boligens vedligeholdelse i boperioden

Inventar

Skabe kan males som treeveerk, se punktet "Traevaerk”.



Boligens stand nar en lejer flytter ind og ud

Lofter A B C Bemerkninger

Farver, der ikke kan deekkes med to gange hvid maling

&
Afskalning forarsaget af ikke handvaerksmaessig

korrekt behandling \
A\

Lofter, som ikke fremtraeder hvide X

@

Treegulve

Bemaerkninger

Lakering uden om teepper eller mgbler

v
.

Opkogning af gulvlak

7

Gennemslidning af slidlag (= 1. laklag) X

Gennemslidning af slidlag pa dertrin (= 1. laklag) X

.

Lakering, som ikke er udfart handveerksmaessigt
korrekt

.

Farveforskelle i laklag efter teeppe pga. sol

Farveafsmitning fra teeppe

7

Dybe ridser

7

\

Breendemeerker

Fugtskader

Veegge og overflader A B C Bemarkninger

X

Tapetsering pa en overflade, der oprindeligt var malet
(ikke badeveerelser)

Maling af tapetserede vaegge
.

Ukorrekt behandling af vaegge, hvor der er foretaget
skimmelsvampforebyggende behandling - se

B
.



Veegge og overflader A B C Bemarkninger

tillaeggene om vedligehold af vaeg/loft malet med
vaskbar maling eller vaeg efterisoleret med hardt
skum

Hessianbekleedte vaegge (ubehandlede med
farveforskelle)

Malede, hessianbeklzedte vaegge

Malet savsmuldstapet skal veere stgdt sammen (uden
overlapninger)

Malet glasveev/glasfilt (uden overlapninger)

A\
s
Strukturmaling p& vaegge \
N\
Vinduesbrystninger, -lysninger skal som
. . _ . udgangspunkt ikke veere tapetserede. Er de

Tapetserede vinduesbrystninger, -lysninger X det i boligafielingen, kan det ikke veere

misligholdelse.
Last tapet eller veegbeklaedning X Skal vurderes fra gang til gang, da det ikke

ngdvendigvis er misligholdelse.

Tapet i baderum

1 1 1
Limrester fra opsatte holdere o.l.

x/// x

Opsat udstyr ud over standard, fx seebeholdere

Flisebekleedte veegge og gulve A B C Bemeerkninger

\
Limrester fra opsatte holdere o.l.

.

Opsat udstyr ud over standard, fx saebeholdere

x

Borehuller i fliser

x

Borehuller i fuger X

.

Malede fliser eller fuger

|



Dgrflader og skabslager, malede A B C Bemarkninger

Mindre skrammer X

Slidt, men intakt malinglag X

7

Ridser i stgrre omfang

7
7

Skader efter kleebemaerker - herunder farvesendring

Gennemslidning af malinglag grundet almindeligt brug X

Manglende eller skadede dargreb og/eller lagegreb

Malerarbejde, som ikke er udfgrt hAndvaerksmaessigt
korrekt

> / /-

Rullemalet flader

Darflader og skabslager af naturtree,

lakeret med klar lak Bemeerkninger

Mindre afskalninger X

Slidt, men intakt laklag X

.

Ridser i stgrre omfang
Skader efter kleebemeerker (herunder farveaendring)
Gennemslidning af laklag grundet almindeligt brug X | X

Skal vurderes fra gang til gang.

Manglende eller skadede dargreb og/eller mabelgreb

Lakarbejde, som ikke er udfert handvaerksmaessigt
korrekt

D

Malede fodpaneler, karme og indfatninger A B C Bemeerkninger

Mindre antal afskalninger X | X Skal vurderes fra gang til gang.

§
Malerarbejde, der ikke er udfart handvaerksmaessigt
korrekt

N



Malede fodpaneler, karme og indfatninger A B C Bemaerkninger

Farver, der ikke kan deekkes med to gange maling

>

Ridser efter stgvsugning o.l. X

Skaeremaerker efter gulv-/taeppepalaegning

Slidt, men intakt malinglag X

Skader efter kleebemaerker, herunder farveaendringer

Gennembrydning af malinglag grundet almindeligt brug | X | X Skal vurderes fra gang til gang.

s
A\
%
i

Skabe, indvendig Bemeerkninger

Ridsede overflader pa skabsbunde, dare eller
skabssider, der skyldes forkert brug

Gennemslidning af malinglag m.v. p& skabsbunde,

dare eller skabssider, der skyldes almindeligt brug Skal vurderes fra gang til gang.

Skabssider Bemaerkninger
Lakeringer eller malerarbejde, der ikke er udfart
handvaerksmaessigt korrekt -
D
Mindre afskalninger/skrammer X | X Skal vurderes fra gang til gang.

Slidt, men intakt laklag/malinglag X | X Skal vurderes fra gang til gang.

Tapetseret overflade

Skader efter kleebemaerker herunder farveaendring

Gennembrydning af laklag/malinglag grundet

. . kal fi il .
almlndellgt brug Skal vurderes fra gang til gang

Sagmhuller eller skruehuller

X
X

Ridser i starre omfang

v



Kgkkenbordplader og veegplader,

plastbelaegning

Matslidt overflade

Bemaerkninger

Skal vurderes fra gang til gang.

Brune eller marke ringe efter varme genstande (fx
gryder)

Mindre skaeremeerker i belaegningen

Skal vurderes fra gang til gang, da det ikke
ngdvendigvis er misligholdelse.

Dybe skeeremeerker i beleegningen

Huller i belaegningen

Skader af starre omfang i kantliste

Brandmeerker i kantlister (fx fra cigaretglader)

Misligholdelse af kakkenbordplade, fx vandskade
(undtagen ved rgrgennemfgring)

Malede bordplader

El-komfurer

Bemeerkninger

Mindre skader i udvendig overflade

X Skal vurderes fra gang til gang, da det ikke
ngdvendigvis er misligholdelse.

Mindre skader i indvendig overflade

Skal vurderes fra gang til gang, da det ikke
ngdvendigvis er misligholdelse.

Fastbreendt misfarvning af emalje ved normalt brug

Skal vurderes fra gang til gang.

Fastbraendte meerker i selvrensende ovnbund ved
normalt brug

Skader pa bageplader, riste eller bradepande
(fx som fglge af mangelfuld renholdelse)

Manglende inventar (bageplader, riste eller
bradepande)

Manglende eller mangelfuld renggring pa alle flader

Rust p& massefladerne (= kogepladerne)

.%ODJZD

Istandseettelse ikke ngdvendig

Istandseettelse ngdvendig / Boligafdelingen betaler

Istandseettelse ngdvendig / Fraflytter betaler

Lovgivningsbestemte regler / Boligafdelingen kan ikke beslutte andet
(i C) Kan ikke betegnes som misligholdelse, da det er almindelig brug

og/eller slid og eelde i lejemalet / Boligafdelingen har besluttet, om det skal veere A eller B




Kgleskab A B C Bemarkninger

Glashylder, tremmehylder, gransagsskuffer og hylder i

skabslage, der er revnet eller itu X
Mangelfuld renggaring X
Ridser, der er gaet igennem emaljen X
Afskalling af malingsemaljen X

Terrazzo- og flisegulve A B C Bemeaerkninger

Kalkbeleegninger

Rensning pga. utilstraekkelig renholdelse

Ru overflade (fx efter afrensning med syre)

Manglende eller beskadigede fuger
(fx efter afrensning med syre)

Malede gulve

Handvask, wc-kumme og cisterne C Bemeerkninger

Beskadiget overflade

.

Farvet sanitetsporcelaen X

Skal vurderes fra gang til gang, da det ikke

Krakeleret overflade X1 X ngdvendigvis er misligholdelse.

Skader, der skyldes manglende rapportering til
ejendomskontoret, fx en dryppende vandhane eller
lgse fliser

Maerker pa vinduesglas efter klaebemaerker



Koldt- og varmtvandshaner, A B C Bemarkninger

blandingsbatterier og bruser

Skader, der skyldes fejlagtig vedligeholdelse

Skader, der skyldes mangelfuld rapportering til
ejendomskontoret eller misligholdelse, fx en vandhane,
der drypper/er uteet

El-installationer A B C Bemarkninger

Uautoriserede indgreb i elinstallationer

.

7
%

Beskadigede, herunder overmalede, kontakter,
deeksler eller kupler

7

Uautoriserede elinstallationer
(fx skjult bag loft- eller veegbekleedning)

7

Manglende eller defekt dartelefon

X

Nggler og lase Bemeerkninger
Afleveres med 3 nggler, lasecylinder skal omleegges Cylinder og nggler til boligen skiftes altid.
eller udskiftes \ Nagler til opgang skiftes ikke.

\

Lasecylinder med tilhgrende nggler
udenfor lasesystem

\

Manglende nggler

N

Radiatorer og varmemalere Bemeerkninger

Fastsiddende radiatorventiler

Skader som fglge af ukorrekt brug

N\

Skader og fglgeskader, der skyldes mangelfuld
rapportering til eiendomskontoret

v
.

Farver, der ikke kan deekkes med to gange maling

7



Seerlige regler for udendgrs vedligeholdelse

Boligafdelingens krav til den udendgrs vedligeholdelse, hvis det er aktuelt, fx renggring af altaner

Under udarbejdelse

Raderet uden for boligen

I boligafdelingen er det tilladt at:

Under udarbejdelse



Tilleeg hvor der er foretaget skimmelsvampforebyggende behandling

Tillaeg til vedligeholdelsesreglement: sadan vedligeholder du veegge i din bolig,

der er efterisoleret med hardt skum

Tillaegget geelder bade ved A- og B-ordning
Anvisningen geelder kun for veegge isoleret med hardt-skumplade, og du har faet denne vejledning
udleveret, fordi der er vaegge af denne type i din bolig.

Du skal altid fglge denne anvisning pa efterbehandling af de overflader, der er isoleret med hardt-
skumplade. Fglges denne anvisning ikke, vil fsb kreeve den forkerte behandling fiernet og den korrekte
behandling handveerksmaessigt udfart.

Vask veeggen grundigt med grundrens
Vaeggen afvaskes derefter med rent vand
Er det ngdvendigt at spartle, skal du bruge Remmers 'Skimmel-saner spartelmasse’.

Den afsluttende overfladebehandling skal ske med en diffusions- og kapillardben maling.

Blandt disse regnes mineralsk bundne malinger som iQ-Paint, iQ-Paint ST, Det historiske
Kalkfarvesystem samt mineralfarve OH.

f. Diffusionsheemmende veegoverfladebehandlingsstoffer som tapeter eller latex-farver virker modsat
iQ-Therm-systemet. De reducerer udvekslingen af fugt mellem iQ-Therm og det indvendige rum.
Herved er der risiko for, at der akkumuleres fugt inden for eller pa rdvaeggen, og pa langt sigt kan
man ikke udelukke risikoen for fglgeskader.

g. Diffusionsdbne glasveev fra Vitrulan (Systexx). Disse kan anvendes til systemet og derefter males
med iQ-Paint. Vitrulan forhandles i Danmark af Beck & Jgrgensen.

h. Til ophaengning af mellemtunge genstande som billeder, mindre veeglamper osv. skal der anvendes
specielle isolerings-rawlplugs, fx ‘Allzweck-Dubel 50’.

®2oow

i. Korte sgm med en laengde under 2,5 cm til ophaengning af sma genstande giver ikke problemer.

Tilleeg til vedligeholdelsesreglement: sadan vedligeholder du vaegge/lofter i din

bolig, der er malet med vaskbar maling.

Tillaegget geelder bade ved A- og B-ordning
Anvisningen geelder for vaegge/lofter malet med vaskbar maling, og du har faet denne vejledning udleveret,
fordi der er veegge/lofter af denne type i din bolig.

Du skal altid fglge denne anvisning pa de overflader, der er malet med vaskbar maling.
Folges denne anvisning ikke, vil fsb kreeve den forkerte behandling fiernet og den korrekte behandling
handvaerksmaessigt udfart.

Vask vaegge og lofter grundigt med grundrens.

b. Er det ngdvendigt at spartle, skal du bruge cement- eller gipsbaseret spartelmasse, fx 'Polyfilla
Husrep’ eller 'Polyfilla Indendgrs’. Casco laver ogsa lignende, brugbare produkter.

Du ma ikke bruge sandspartelmasse, da det kan indeholde organiske materialer.

c. Grund de eventuelle spartlinger med 'Caparol FungiGrund'.
d. Behandl veeggen 2 gange med 'Fungitex W Skimmelmaling’, glans 10.
Det er vigtigt, at du bruger maling med glans 10.



